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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de um imovel tipo garagem, coberto, fechado e isolado, com tamanho
suficiente para acomodar uma caminhonete, um SUV e uma motocicleta, que seja localizado
no Centro de Piracuruca, nas proximidades da sede da Camara Municipal de Piracuruca, com
destinacdo exclusiva para os veiculos da Camara Municipal de Piracuruca-Pl.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Tendo em vista que esta Camara Municipal ndo dispde de imovel garagem de sua
propriedade que possa atender a demanda do objeto.

2.2. Justifica-se a escolha do imdvel a ser locado, posto que 0 mesmo € o unico capaz de
atender as necessidades da Cémara, em virtude de suas instalacGes, espaco e devido a sua
localizagdo e ao preco compativel com o que é praticado no mercado.

3. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO

3.1. Locagéo de imovel, coberto, fechado, isolado e protegido, destinado ao funcionamento da
garagem desta Camara Municipal, situado na Rua José de Morais Meneses, s/n, térreo, medindo
5,5m de frente por 10m de fundo, no Centro de Piracuruca-Pl, com aproximadamente 150
metros de distancia da sede da Camara.

4. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

4.1. O referido processo atende ao exposto no art. 74, V, da Lei Federal n® 14.133/21, ¢
inexigivel a licitacdo quando invaridvel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na
“aquisicao ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tomem
necessaria sua escolha”. Ademais, o citado artigo em seu 8 5° estabelece as exigéncias
necessarias a legalidade da contratacéo, vejamos:

8 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados 0s seguintes requisitos:

| — avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

Il — certificacdo da inexisténcia de imoveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Il — justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado
pela administracao e que evidenciem vantagem para ela.

5. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

5.1. O imdvel, o qual se pretende, estd localizado na area central de Piracuruca-PI, com
facil acessibilidade e préximo a sede da Camara.

a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato de locacéo;

b) Instalagbes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacdo, com auséncia de
qualquer tipo de vazamento;

c) Auséncia de trincas que comprometa a seguranga da estrutura;

d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
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e) Sistemas elétrico e instalacfes prediais do imovel esta em perfeitas condi¢Bes de uso,
seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

f) Teto, piso e paredes estdo revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

6. DO PRECO

6.1. O valor da contratacdo estd compativel com os valores de mercado, conforme
levantamento de preco de alugueis de outros imoveis na mesma localizagdo geogréafica e em
localizagBes mais proximas, bem como é um pouco menor do que o valor do contrato anterior
com esta Camara.

7. DAS RESPONSABILIADES

7.1. O LOCADOR obriga-se a:

I. Entregar o imével em perfeitas condices de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

I1. Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo;

I11. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel;

IV. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;

VI. Auxiliar a0 LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imo6vel, quando da
realizacdo da vistoria;

VII. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

VIII. Pagar as taxas e impostos (IPTU);

IX. Informar ao LOCADOR quaisquer alterac6es na titularidade do imdvel, inclusive com
a apresentacdo da documentacéo correspondente.

7.2. 0 LOCATARIO obriga-se a:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

I1. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

I11. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

IV. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracGes decorrentes do uso normal,

IV. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

V. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991,
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VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VII. O LOCATARIO autoriza o corretor de imdveis, administrador do imdvel ora locado,
a requerer e efetuar a transferéncia da matricula de usuério(a), nas concessionarias de agua e
esgoto e energia elétrica, no sentido de que o LOCATARIO figure como contratante (uUsuario
consumidor) dos servicos publicos de agua e energia elétrica.

VII1I. Ao pagamento por sua conta exclusiva do consumo de agua e energia elétrica.

7.3. O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

7.4. O LOCATARIO n#o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8. CONTRATACAO

8.1. As obrigacOes decorrentes da presente Inexigibilidade de licitacdo serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre a Camara Municipal de Piracuruca, representada
por seu presidente, vereador Francisco das Chagas Sousa Gomes Neto, doravante denominado
CONTRATANTE, e a proponente adjudicataria, doravante denominada CONTRATADA, da
Lei n® 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

9. DA VIGENCIA

9.1. O prazo de vigéncia serd de 24 (vinte e quatro) meses, iniciando-se na data da sua
assinatura do contrato.

10. PREVISAO ORCAMENTARIA

10.1. A despesa decorrente da execucdo do objeto deste procedimento ocorrerd por conta
do orcamento vigente da Camara, Projeto/Atividade: 2001, Fonte de Recursos: 1.500, Elemento
de Despesa: 3.3.90.36.

11. RESCISAO

10.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis;

10.2. A Lei 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII as hipdteses de rescisdo contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebracéo;

10.3. Pela Lei 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo
arbitral/judicial,

10.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacéo;

10.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil;
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10.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
0 contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

12. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administracéo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades,
e, ha sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos;

11.2. A fiscalizacdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato;

11.3. O representante da LOCATARIA anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢é@o do contrato, determinando o que for necessario a regularizacao
das faltas ou defeitos observados;

11.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela
fiscalizagé@o do contrato e enviados ao setor competente para 0 pagamento devido;

11.5. Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, sobre as irregularidades
apontadas;

11.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

Piracuruca-Pl, 28 de julho de 2025.
Responsavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia:

COMISSAO DE LICITACAO E CONTRATOS
Camara Municipal de Piracuruca-Pl
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